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POJMY A ZKRATKY

V tomto dokumentu maji nize uvedené pojmy a zkratky nasleduijici vyznam:

a)
b)

<)
d)
e)
f)
g)

h)

)

k)

o)

p)

,BIM" je Building Information Modeling/Management
»DB" je metoda Design-Build;

»DBB" je metoda Design-Bid-Build;

~,DSP" je dokumentace pro vydani stavebniho povoleni;
~DUR" je dokumentaci pro vydani izemniho rozhodnuti;
,DUSP" je dokumentaci pro vydani spole¢ného povoleni;

,DVZ-DB" je dokumentace pro vybér zhotovitele stavby metodou Design-Build
zejména prostiednictvim pozadavkd na vykon nebo funkci;

,DVZ-DBB" je dokumentace pro vybér zhotovitele stavby metodou Design-Bid-
Build v rozsahu vyhlasky ¢. 169/2016 Sb.;

~Podkladova dokumentace" jsou dokumenty, které jsou podkladem pro PTK
a které jsou v tomto dokumentu takto oznaceny;

~Projekt" je vystavbovy projekt spocivajici v revitalizaci a rozvoji lokality Na
Soutoku;

~Projektant" je projektant, ktery bude vybran v zadavacim fizeni podle ZZVZ
pro realizaci Verejné zakazky;

+PTK" jsou predbézné trzni konzultace;

«verejna zakazka" je verejna zakazka na architektonické a souvisejici sluzby,
ohledné které jsou vedeny PTK;

~Vyhlaska 169/2016" je vyhlaska €. 169/2016 Sb., o stanoveni rozsahu
dokumentace verejné zakazky na stavebni prace a soupisu stavebnich praci,
dodavek a sluzeb s vykazem vymeér, ve znéni pozdéjsich predpisd;

~Zadavatel" je Univerzita Hradec Kralové, se sidlem Rokitanského 62, 500 03
Hradec Kralové, IC: 62690094;

~Zpracovatelé studie" jsou osoby, které na zakladé smlouvy se Zadavatelem
zpracovaly architektonicko-urbanistické studie, jez jsou soucasti Podkladové
dokumentace, kterymi jsou:

(i) Doc. Ing. arch. Patrik Kotas, sidlem Janackovo nabrezi 85/5, 150 00,
Praha 5, ICO: 40849457,

(i)  architekti chmelik & partnefi, s.r.o., se sidlem Uzka 201/2, 500 03 Hradec
Kralové, ICO: 28768841,

(i) N. RIGAS LANDSCAPE ARCHITECTS ENVIRONMENTALISTS, se sidlem
Xanthou 19, 166 74 Glyfada, Reckd republika, DIC: GR710303980;
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q) ,ZZVZ" je zakon €. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, ve znéni
pozdéjsich predpist.

UCEL PTK

Zadavatel se rozhodl vést PTK k Verejné zakazce zejména za ucelem:

a) predstaveni Projektu, jeho ucelu a cild;

b) predstaveni Verejné zakazky a potfeb a ocekavani Zadavatele, které by méla
Verejna zakazka naplnit;

c) predstaveni uvazovaného pristupu k dalSi projektové priprave;

d) predstaveni uvazovaného zplsobu ocenovani sluzeb Projektanta

e) poskytnuti prostoru Ucastnikm PTK pro vyjadreni zpétné vazby k zaméru
Zadavatele a poskytnutym informacim.

PRAVIDLA PTK
Zadavatel vede PTK v souladu se ZZVZ.

PTK nenarusuji ani nenarusi zasady transparentnosti ani pfimérenosti pfi zadavani
Verejné zakazky. Zadavatel ve vztahu ke véem dodavatellim dodrzuje zasadu rovného
zachazeni a zakazu diskriminace. PTK nenarusuji hospodarskou soutéz.

VSichni dodavatelé, ktefi se do PTK zapoji, ziskaji stejné informace k Verejné zakazce
a stejnou moznost na tyto informace reagovat.

Veskeré informace poskytované v ramci PTK jsou zverejnény tak, aby k nim méli pristup
i dodavatelé, ktefi se do PTK nezapoiji.

PTK jsou zasadné vedeny pisemné, a to prostrednictvim tohoto dokumentu, VC.
souvisejicich podkladd, a on-line dotazniku pro dodavatele. Zadavatel nevylucuje
moznost vést PTK nasledné také jinou pisemnou, popf. Ustni formou; v pfipadé ustni
formy komunikace bude jeji obsah v dostatecné mire zdokumentovan zejména zapisem
a audio ¢i audio-vizualnim zaznamem.



PREDSTAVENI PROJEKTU

2.1

2.2

ZAKLADNI INFORMACE

Zamérem Zadavatele je revitalizace a rozvoj lokality Na Soutoku nachazejici se v
jizni Casti Hradce Kralové, v prostoru mezi II. Méstskym okruhem (Sokolskou ulici),
Hradeckou ulici a fekami Orlice a Labe. Redené Uzemi je soucasti katastralniho Gizemi
Hradec Kralové s pomistnim nazvem U Soutoku. Plocha reSeného Uzemi je cca 19,50

Pfesna hranice feSeného Uzemi je vymezena v Podkladové dokumentaci.

UCEL A CILE PROJEKTU
Zakladnim ucelem Projektu je revitalizace feSeného Uzemi s cilem

a) rozvoje stavajiciho univerzitniho aredlu s ohledem na realné potreby a moznosti
Zadavatele,

b) premény feSeného Uzemi na verejny prostor a vytvoreni mista pro setkavani
podporujici spolecenské i kulturni aktivity a plnici nejen univerzitni, ale i
celoméstské funkce

c)  vytvoreni atraktivniho prostoru pro pési a cyklisticky transit,

d) pfisoucasné snaze o vytvoreni trvale udrzitelné a pokud mozno uhlikové neutralni
a energeticky sobéstacné vystavby a reSeni celé lokality.



2.3 PODKLADOVA DOKUMENTACE
2.3.1 Identifikace dokumenti tvoricich Podkladovou dokumentaci

Podrobné informace o projektu jsou uvedeny v Podkladové dokumentaci, kterou tvori
nasledujici dokumenty:

a)  Architektonicko-urbanisticka studie — lokalita Na Soutoku, etapa 2!, z 07/2016
(dale jen ,Studie etapa 2") vyhotovena Zhotoviteli studie;

b)  Architektonicko-urbanisticka studie — lokalita Na Soutoku, etapa 3!, z 12/2016,
(dale jen ,Studie etapa 3"“) vyhotovena Zhotoviteli studie;

c) Stanovisko Odboru hlavniho architekta Magistratu mésta Hradec Kralové ze dne
15.5.2017 (dale jen ,Stanovisko OHA");

d)  Architektonicko-urbanisticka studie — lokalita Na Soutoku, etapa 4!, z 07/2017,
(dale jen ,Studie etapa 4“) vyhotovena Zhotoviteli studie

Podkladova dokumentace je dostupna zde: https://1url.cz/fr4a0

2.3.2 Zavaznost Podkladové dokumentace
Podkladova dokumentace je pro ucely dalSi projektové pripravy zavazna v rozsahu

a)  urbanisticko-architektonické koncepce dle Studie etapy 3, na zakladé které bylo
vydano kladné stanovisko Odboru odbor hlavniho architekta Magistratu mésta
Hradec Kralové,

b)  zavaznych pozadavk( Stanoviska OHA.

1 oznaceni ,etapa" v nazvech Podkladové dokumentace slouzi pouze pro oznaceni faze/podrobnosti
rozpracovanosti architektonicko-urbanistické studie, nikoliv pro oznaceni etapy realizace Projektu.


https://1url.cz/fr4aO

3  VEREJNA ZAKAZKA

3.1 PREDMET VEREJNE ZAKAZKY
Predmétem Verejné zakazky, kterou hodla Zadavatel v pristim roce (2023) zadavat,
jsou architektonické a souvisejici sluzby tykajici se pripravy Projektu.
Konkrétni podoba rozsahu predmétu Verejné zakazky bude samoziejmé dana az
smlouvou s Projektantem, zejména v podrobném vymezeni rozsahu povinnosti a
jednotlivych Cinnosti Projektanta.

3.2 POTREBY A OCEKAVANI ZADAVATELE

Zadavatel ma ohledné pinéni Verejné zakazky, resp. dalSi projektové pripravy
nasleduijici ocekavani a potreby:

a)

b)

d)

Zohlednéni skutecnych potreb a financnich moznosti Zadavatele

Vzhledem ktomu, Ze moznosti financovani rozvoje (nejen) vysokoskolské
infrastruktury jsou ¢im dal vice svazané s financovanim konkrétnich projektd
z jinych zdrojl nez ze statniho rozpoctu, musi projektova priprava zohledrovat
skute¢né a aktualni potfeby i redlné moznosti financovani realizace. Zadavatel
nemUZze rozumné predjimat, jaké budou potreby rozvoje fesSeného Uzemi (at’ jiz
vlastni Ci Sirsi verejnosti) v horizontu delSim nez nékolik malo let.

Vazanost dalsi projektové pripravy na konkrétni projekty

Z dlvodu prevazuijiciho financovani vazaného na konkrétni investicni projekty je
nutné dalsi projektovou prfipravu vazat vzdy zasadné na tyto zdroje. Zadavatel
tak nem{ze vynakladat investicni prostfedky do fesSeni celého Projektu, ale pouze
dil¢ich investicnich celk{, popf. jen stavebnich objektd, jejichz rozsah vyplyne az
v souvislosti s konkrétnim projektem a zptisobem ¢i moznostmi jeho financovani.

Flexibilita tvorby projektové pripravy

Zpisob projektové pripravy se musi uvedenym zakladnim ocekavanim / potfebam
uzplsobit, zejména tim, aby dokazala pruzné reagovat na aktualni a ¢asto akutni
dotacni vyzvy (Casoveé omezené financovani urcitého projektu atp.).

Dlouhodobost spoluprace

Aby bylo mozné flexibility docilit, neni mozné, aby Zadavatel pri vyskytu kazdé
nové investicni prilezitosti realizoval ¢asové i procesné narocny vybér projektanta
konkrétniho zaméru. Zadavatel proto predpoklada dlouhodobou smluvni
spolupraci s Projektantem, ktera by umoziovala Zadavateli bezodkladné
reagovat na nové vzniklé potreby nebo moznosti financovani.

Kontinuita pristupu k tvorbé projektové pripravy Projektu

S pozadavkem na dlouhodobost spoluprace s Projektantem souvisi také
pozadavek na zajisténi kontinuity v pristupu k tvorbé predprojektové a projektové
dokumentace Projektu tak, aby byla v ramci pFipravy Projektu respektovana a



g)

h)

postupné utvarena, dotvarena a rozvijena jeho zakladni urbanisticko-
architektonickd koncepce v podobé zpracované a Odborem hlavniho architekta
Magistratu mésta Hradec Kralové schvalené Studie etapy 3.

Osetreni rizika omezené odpovédnosti

V praxi zejména verejnych zadavatell neni neobvyklé, Ze jsou jednotlivé stupné
predprojektové a projektové pripravy zadavany postupné v samostatnych
zakazkach. To vSak vede mnohdy k situaci, Ze jsou jednotlivé stupné projektové
dokumentace zpracovavany rlznymi subjekty, coZz neni pro Zadavatele, ani ve
vefejném zajmu vhodné zejména z dlvodu omezeni ¢i dokonce vylouceni
(zdkonné) odpovédnosti projektanta za spravnost, celistvost, Uplnost a
bezpecnost stavby provedené podle jim zpracované projektové dokumentace,
jakoz i odpovédnost za proveditelnost stavby podle projektové dokumentace. V
pfipadé rlznych projektantd pro jednotlivé stupné, je takova odpovédnost znacné
narusena, ne-li vyloucena.

Zadavatel proto hodla vybirat Projektanta projektové pripravy zasadné pro
vSechny stupné projektové dokumentace. Projektant by tak mél pdsobit na strané
Klienta jako hlavni tvirce celkového feSeni Projektu a hlavni nositel odpovédnosti
za spravnost, celistvost, Uplnost a bezpecCnost staveb provedenych podle jim
zpracované projektové dokumentace, jakoz i odpovédnosti za proveditelnost
staveb podle projektové dokumentace.

Naplnéni cilii Projektu

Zadavatel od spoluprace s vybranym dodavatelem ocekava, ze zejména svou
odbornosti, sloZzenim realizacniho tymu, zkusenostmi a know-how pomUze naplnit
Zadavatelem stanovené cile Projektu (viz kapitolu 2.2.)

Aktualni geopolitické situaci velice nazorné ukazuje rizika spojena se zavislosti na
tradicnich zdrojich energie, resp. na tradicnim hospodareni s energiemi a
zavislosti na nich. Zadavatel ocekava, ze diky spolupraci s Projektantem se podari
dosahnout trvale udrzitelné a pokud mozno uhlikové neutralni a energeticky
sobéstacné vystavby a reSeni celé lokality, zejména vyuzitim vyspélych, chytrych
a energeticky Uspornych feseni, postupl a technologii budov, jakoZ i feSeni
verejnych prostranstvi, v€etné hospodareni s destovou/odpadni vodou atp.

Kvalita a univerzalnost technickych, uzivatelskych a provoznich
standardi

Zejména pro naplnéni predchoziho ocekavani Zadavatele je nezbytné dbat na
vysokou Uroven kvality tvorby projektové pfipravy zarucujici vytvoreni vysoce
kvalitnich technickych, uzivatelskych a provoznich standardd. Vytvorené
standardy by mély byt soucasné utvareny tak, aby byly zasadné vyuzitelné
vramci celého Projektu a tim prispivaly k celkové snaze o udrzitelné (a
sobéstacné) reseni Projektu.

Vyuziti know-how a best practices zhotovitelti staveb

Zadavatel pri soucasném naplnéni poZzadavku dle predchoziho bodu ocekava, ze
Projektantem stanovené technické, uzivatelské a provozni standardy umozni



3.3

3.3.1

3.3.2

soucasné v co nejvétsi mife vyuZiti know-how a zkusenosti zhotoviteld staveb a
jejich subdodavatell. Zadavatel se timto zplisobem chce predevSim vyhnout
situacim, kdy projektanti v projektové dokumentaci predpokladaji pouze urcita
konkrétni technicka ¢i technologicka fesSeni, kterda mohou nejenom bezdlvodné
omezovat hospodarskou soutéz, ale zejména v dobé vybéru zhotovitele stavby
znemoznovat pouZiti jinych (ekonomicky, environmentalné) vyhodnéjsich reseni.

j)  Uplatnéni metody BIM

Zejména pro naplnéni pozadavku na nulovou spotfebu a energetickou
sobéstacnost budov, spocivd budoucnost vystavby a provozovani (facility
managementu) budov v ¢im dal vétsi potrebé racionalizace, automatizace a fizeni
informaci o budovach. Prostfedkem a nastrojem pro dosazeni chytré a efektivni
spravy a provozu budoucich objektl je jednoznacné pouziti BIM. Projektant by
mél proto vytvorit zavazné pozadavky a standardy BIM nejenom pro potreby
realizace Projektu, ale predevsim pro jeho provozni fazi.

UVAZOVANY PRISTUP K DALSi PROJEKTOVE PRIPRAVE

Mozny postupu projektové pipravy je predstaven v kapitole A.1. (Uvod) Studie etapa
4. Tento ,tradi¢ni* zplsob projektové pripravy zasadné predpoklada feseni Projektem
dotéeného Uzemi jako celku a to az do stupné DUR.

Zadavatel nicméné zvazuje postupovat zplsobem, ktery bude v souladu s ocekavanimi
uvedenymi vySe vice reflektovat proménlivost dnesniho svéta a dynamicky se ménici i
rozvijejici se potfeby nejen Zadavatele ale i verejnosti, stejné jako redlné moznosti
Zadavatele financovani dalSi projektové pripravy celého Projektu, resp. v celé jeho Sifi.

Uvazovany pristup Ize nastinit v nasledujicich bodech:
Vybér jednoho projektanta

Zadavatel predpoklada, Ze pouze vybérem a dlouhodobou spolupraci s kvalitnim
projektantem dokaze zajistit naplnéni stanovenych cilli a ocekavani.

Zadavaci podminky Verejné zakazky proto musi umoznovat postupnou a dlouhodobou
realizaci pripravy Projektu tak, aby na jedné strané zaruCovala kontinuitu pristupu a
kvalitu tvorby vystupd projektové pripravy, a soucasné umoziovala flexibilitu pfi
zadavani projektové pripravy konkrétnich investicnich celkl a stavebnich objektd
s ohledem na aktualni potfeby Zadavatele a realné moznosti financovani.

Dlouhodoba a flexibilitu umoznujici smlouva s projektantem

Pro dlouhodobou spolupraci s vybranym projektantem Zadavatel predpoklada takovou
smluvni Gpravu, kterd by umozriovala dostatecnou flexibilitu pfi volbé dalsiho postupu
Zadavatele s ohledem na konkrétni projektové zameéry, potreby/zdroje financovani,
jakoz i vyuZiti nize popsanych rliznych metod realizace staveb. Smlouva vsak musi
soucasné umoznovat aktualizaci cenovych podminek podle redlné situace na trhu,
zejména uplatnénim pravidel pro moznou valorizaci odmény Projektanta dle predem
nastavenych a nezavislych valorizacnich pravidel.
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3.3.4

3.3.5

3.3.6

Projektova priprava pro konkrétni stavebni objekt / investicni celek

Teprve na zakladé identifikace potfeby (¢i moznosti) realizace konkrétniho
projektového zaméru Zadavatelem, at’ jiz stavebniho objektu nebo investi¢niho celku
v ndvaznosti na ziskané nebo potencialni zdroje financovani, bude ve spolupraci
s Projektantem nejprve v ramci pripravné faze stanoven predpokladany stavebni
program i predpokladany rozsah sluzeb Projektanta a na zakladé toho bude
Projektantovi zadana souvisejici projektova priprava tykajici se konkrétniho
projektového zaméru.

Projektova priprava ve fazich

DalSi projektova priprava (konkrétniho projektového zaméru) bude probihat ve fazich
(studie, DUR, DSP nebo DUSP, DVZ, autorsky dozor), pricemz bude snaha o maximalni
koncentraci schvalovaciho/povolovaciho procesu, zejména vyuzitim DUSP.

Zadavateli bude rovnéz umoznéno od realizace navazujicich fazi upustit nebo ji docasné
prerusit, zejména ukaze-li si dalsi realizace projektu (napf. po studii ¢i DUSP) docasné
Ci trvale nemozna.

Moznost pouziti riiznych metod realizace staveb

Pro realizaci nékterych projektovych zamérl (at' jiz stavebnich objektd nebo
investi¢nich celkd) mdze byt vyhodné uvaZzovat o pouzité metody Design-Build. Ta v
principu znamena, Ze je dilo (stavebni objekt, soubor objektl) popsano zasadné
pozadavky na Ucel, vykon nebo funkci namisto ,tradi¢ni® metody generalni dodavky,
neboli Design-Bid-Build, kdy je dilo provedeno na zakladé podrobné (provadéci)
dokumentace a souvisejiciho soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem
vymer.

Design-Build metoda predpoklada, Ze za detailni vyprojektovani a provedeni dila je
odpovédny zhotovitel stavby, coz dava prostor pro invenci, schopnosti a projeveni
relevantnich zkusSenosti zhotovitele stavby. Soucasné timto zplisobem mize dojit
k vyznamnéjsim ¢asovym Usporam — Zadavatel jeho Projektant nemusi fesit podrobné
technické provedeni dila, které vznika v priibéhu realizace stavby. Zhotovitel stavby je
pritom vazan pozadavky Zadavatele na ucel, vykon nebo funkci dila, které zpracuje
Projektant.

Katalog technickych, uzivatelskych a provoznich standardu a detailt

Pro zajisténi jednotné koncepce Projektu, a to nejenom pro Ucely vyuziti metody
Design-Build pfi zadani stavby, bude Glohou Projektanta vytvorit a zajist'ovat prlibéznou
aktualizace katalogu technickych, uzivatelskych a provoznich standardi a detaild
Projektu. Ty budou vyuzitelné pro vSechny v budoucnu realizované stavebni objekty.

Podstatné je, ze Ulohou Projektanta neni jenom prislusné standardy vytvorit, ale také
je prlibézné aktualizovat a inovovat s ohledem na technicky a technologicky vyvoj,
pozadavky legislativy Ci zavaznych technickych norem, jakoZz i aktudlni potreby
Zadavatele.



3.4
3.4.1
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OCENOVANI SLUZEB PROJEKTANTA

Zpisob stanoveni nabidkové ceny

V souvislosti s vySe popsanym uvazovanym pristupem Zadavatele k dalSi projektové
pripravé Zadavatel uvazuje o nasledujicim zplsobu stanoveni nabidkové ceny sluzeb
Projektanta pro Ucely jeho vybéru a uzavreni smlouvy na Verejnou zakazku.

Zadavatel poskytne Ucastnikdm tabulku s prehledem vymér (v m?) veskerych
ploch v rdmci Projektu s rozliSenim do rdiznych kategorii, napf. kancelare —
administrativa, laboratore/prostory pro vyzkum, obchody, dalsi prostory
obcanského vybaveni, verejna prostranstvi, zahradni a krajinarské plochy, plochy
dopravni a technické infrastruktury atp.

Predpokladané vyméry budou vychazet z urbanisticko-architektonické koncepce
dle Studie etapy 3.

Dodavatel pak pro jednotlivé kategorie ploch oceni cenu projektovych sluzeb za

1 m?, a to pro jednotlivé faze sluzeb (studie, DUSP, pfip. DUR a DSP, DVZ-DBB,
DVZ-DB).

Vyjimkou jsou faze pripravy projektu a autorského dozoru, pro které budou
dodavatelem ocenény hodinové sazby clenl klicového personalu (napf. hlavni
architekt, hlavni inzenyr projektu, atp.).

Takto stanovené jednotkové ceny budou sjednany ve smlouvé s Projektantem a
budou urcujici pro oceniovani konkrétnich projektovych zamérli pfipravovanych za
dobu trvani smlouvy.

Jednotkové ceny budou podléhat valorizaci dle predem stanovenych spravedlivych
a nikoliv jednostrannych pravidel zfejmé v navaznosti na hospodarské ukazatele
ve stavebnim sektoru, popr. sektoru projekcnich sluzeb.

Stanoveni ceny sluzeb Projektanta pro konkrétni zamér

V pripadé vzniku potreby sluzeb Projektanta s konkrétnim projektovym zamérem
stavebniho objektu / investic¢niho celku bude postupovano nasledovné:

Zadavatel vyzve Projektanta k vykonu pripravy projektu, k ¢emuz stanovi zakladni
Casovy ramec pro jednotlivé ¢leny kliCového personalu.

Cena pripravy projektu bude stanovena na zakladé skute¢ného mnozstvi
poskytnutych hodin a jednotkovych cen klicového personalu.

Vysledkem faze pripravy projektu bude stavebni program, ktery mj. stanovi
zakladni objemové parametry zaméru a z toho dovozenou strukturu kategorii
ploch a jejich mnozstvi.

Ocenéni dalSich fazi projektové pripravy (studie, DUSP,...) pak bude uskutecnéno
podle jednotkovych cen pro prislusnou fazi a dle jednotlivych kategoriich a vymér
ploch sjednanych ve smlouvé s Projektantem, a to jako predpoklad.

Cena sluzeb projektové pripravy bude za pfislusnou fazi hrazena dle skutec¢nych
vymér ploch a kategorie dle jednotkovych cen sjednanych ve smlouve.



DOTAZNIK PRO UCASTNIKY PTK

Zadavatel sestavil pro Ucastniky PTK sadu otdzek tykajicich se Projektu a Verejné
zakazky, které zpristupriuje prostrednictvim on-line dotazniku zde:

https:/ /forms.gle/dR9RfBnbDR46XSgAA

Zadavatel uvitd vaSe odpovedi ¢i vyjadreni prostfednictvim on-line dotazniku
do 5. ledna 2023, 9:00 hodin.



https://forms.gle/dR9RfBnbDR46XSgAA

